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B Anlass und Ziel

Die Evangelische Stiftung Alsterdorf (ESA) ist
ein modernes und vielseitiges, diakonisches
Dienstleistungsunternehmen mit rund 6.000
Mitarbeitenden in Hamburg und Schleswig-
Holstein und besteht seit ca. 160 Jahren. Die
Aufgabenfelder sind vielseitig: Es gibt As-
sistenz-, Wohn- und Bildungsangebote fur
Menschen mit und ohne Behinderung sowie
Angebote in der Kinder- und Jugendhilfe. Me-
dizinische und therapeutische Behandlungen
in den Krankenhausern der Stiftung gehoren
ebenso zum Schwerpunkt der Arbeit wie Bil-
dungsangebote in Kindertagesstatten und
Schulen sowie Seniorenhilfe und Pflege. Auf
dem 20 ha grof3en Stiftungsgelande, das fri-
her als Alsterdorfer Anstalten bekannt war, gibt
es unterschiedliche Bildungs- Arbeits- und
auch Therapiestatten sowie ein Krankenhaus
und Wohnungen und Wohnanlagen. Vor ca.
20 Jahren war das Stiftungsgeldnde eine
terra incognita und wurde von einem umlau-
fenden Zaun umschlossen. Die Stiftung hat
erfolgreich grof3e Anstrengungen unternom-
men, um das Geldande in den Stadtteil hinein
zu offnen und durch gezielte Mischung ein
neues inklusives Quartier mitten in Alsterdorf
zu entwickeln. Ma3geblich waren hier die ge-
werblichen Neubauten am Alsterdorfer Markt
und die Installation eines Wochenmarktes als
Teil eines hochwertigen Stadtteilzentrums
mit Nahversorgungsschwerpunkt. Die Evan-
gelische Stiftung Alsterdorf hat sich zudem
konzeptionell weiterentwickelt und strebt ei-
ne starkere soziale Mischung der Bewohner
auf dem Stiftungsgeldnde an. Sie errichtet
gleichermallen Wohnungsbau fir Familien,
Studenten und Senioren im Zusammenleben
von Menschen mit und ohne Behinderung.

Gegenstand des Gutachterverfahrens ist die
Entwicklung des neuen Koops-Quartiers auf
einer rund drei Hektar grolRen Teilflaiche des
Stiftungsgeldndes im oOstlichen zentralen Be-
reich. Hier soll auf einem etwa 0,9 ha grof3en
Bereich zwischen dem Paul-Stritter-Weg und
der Elisabeth-Flligge-Stralle ein Projekt zur
inklusiven Wohnraumentwicklung umgesetzt
werden. Das Bauvorhaben ist, im Sinne eines
nachbarschaftlichen Lebens teilweise als Bau-
gemeinschaftsprojekt geplant.

Das Wohnungsbauprojekt nutzt dabei eine
Flache, die von 1982 - 2012 mit einem sie-
bengeschossigen sternférmigen Gebaude,
dem Carl-Koops-Haus bebaut war, das als ge-
schlossenes Wohnheim konzipiert wurde und
nicht mehr den aktuellen fachlichen Anspru-
chen genlgt hatte. Die Rahmenbedingungen
fUr das Projekt wurden in der im Jahr 2002 auf-
gestellten Rahmenplanung fUr das insgesamt
ca. 20 ha groBBe Geldnde der Evangelischen
Stiftung Alsterdorf formuliert und in der Fort-
schreibung der Rahmenplanung (siehe An-
lage 05) in den Jahren 2012 bis 2017 weiter
konkretisiert. Die Rahmenplanung sieht den
Erhalt des zentralen Griinzugs mit seinem hi-
storischen Baumbestand und daran anschlie-
Bend den Bau von mehreren Gebduden mit
einer Bauhohe von drei Vollgeschossen mit
einem Staffelgeschoss vor, welche insgesamt
etwa 90 neue Wohneinheiten beinhalten sol-
len.

[01] Nutzungsvielfalt auf
dem Geldnde der
Evangelischen Stiftung
Alsterdorf



A Grundlagen .
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[02] Abgrenzung und Ein-
ordnung des Plangebiets

[03] Alsterdorfer Markplatz
mit Wochenmarkt

[04] Baustufenplan

(03]

B Erlduterungen zum
Plangrundstiick

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Alsterdorf in
etwa 10 km Entfernung von der Hamburger
Innenstadt und ist ca. 9400 m? grofl3. Es um-
fasst Teile des Flurstlicks 999 der Gemarkung
Ohlsdorf, Bezirk Hamburg-Nord. Stdwestlich
des Grundstticks ist eine Wohnbebauung ent-
lang des Paul-Stritter-Wegs sowie das Quar-
tierszentrum vorhanden, welches der 2002
angelegte und 2016 im Sinne der Barrierefrei-
heit neu gestaltete Alsterdorfer Markt bildet,
der einen Wochenmarkt sowie verschiedene
Laden und Nahversorger umfasst. Der Alster-
dorfer Markt mit dem Restaurant Kesselhaus
wird dreiseitig von denkmalgeschutzten Ge-
bauden umgeben. Im Westen und Norden
befindet sich das Gebdude ,Hoher Wimpel’,
im Norden dahinter das Herntrichhaus und
im Osten die Kulturkiche, je um 1900 erbaut
und zugehorig zum Denkmalensemble Al-
sterdorfer Anstalten, welches noch funf wei-
tere Bauten ua. die St-Nicolaus-Kirche aus
dem Jahr 1889 umfasst. Nordwestlich grenzt
das Plangebiet an das Evangelische Kranken-
haus Alsterdorf, das Werner-Otto-Institut (ein
Sozialpadiatrisches Zentrum) und anschlie-
Bende Wohnbebauung. Nordostlich befinden
sich eine Sporthalle, ein Rechenzentrum so-
wie anschliefend ein Gebdudekomplex der
Alsterarbeit (Werkstattbetrieb). Im Sudosten
grenzt eine U-Bahntrasse der Linie U1 an das
Plangebiet. Das Grundstlck wird heute durch
einen tempordren Parkplatz sowie einen tem-
pordren Spielplatz genutzt.

B Geltendes Planrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des
Baustufenplans Fuhlsbittel, Alsterdorf, Grol3
und Klein Borstel, Ohlsdorf vom 14.01.1955.
Der Baustufenplan setzt das Gebiet als Flache
Jfur besondere Zwecke vorbehalten” fest. Da
dies keine wirksam Ubergeleitete Festsetzung
darstellt, werden Vorhaben nach § 34 BauGB
beurteilt, die Entwicklungsziele sind durch
den Rahmenplan formuliert. Der Flachennut-
zungsplan stellt ,Fldchen fur den Gemeinbe-
darf” dar und die Karte des Arten- und Biotop-
schutzes konkretisiert diese mit dem Zusatz
,mit parkahnlichen Strukturen”.

7/




B Geschichte und gegenwirtige Konzepte

Die Geschichte der Evangelischen Stiftung Al-
sterdorf geht auf die 1850er Jahre und den Pa-
stor Heinrich Sengelmann und seine weitrei-
chenden sozialtherapeutischen Ideale zurtck.

Sengelmann war studierter Theologe und
beschéftigte sich Zeit seines Lebens mit den
grundsatzlichen Fragen des damals so ge-
nannten ,ldiotenwesens” veroffentlichte Er-
gebnisse seiner Studien und Erfahrungen,
machte mit Predigten und Vortrdgen auf die
soziale Mitverantwortung der Kirche und Po-
litik aufmerksam und sammelte Spenden fur
den Bau und Unterhalt von Wohnstatten fur
Menschen mit geistiger oder kérperlicher Be-
hinderung.

Heinrich Sengelmann grindete 1850 eine
,Christliche Arbeitsschule” flr geistig gesun-
de, aber sozial benachteiligte Kinder, welche
drei Jahre darauf in das ,St.-Nikolai-Stift" um-
gewandelt und 1860 in einen alten Bauernhof
in Alsterdorf verlegt wurde. Im Hamburger
Gangeviertel traf er auf Carl Koops, welcher
zusammen mit drei weiteren geistig behin-
derten Jungen, am 19. Oktober 1863 in ein
neu gebautes Haus in den kurz zuvor gegriin-
deten Alsterdorfer Anstalten einzog. 1885 lag
der Schwerpunkt in der Ausbildung von Mit-
arbeitern und der Entwicklung padagogischer
Programme. Geistig behinderte Menschen
wurden in Werkstatten, Gartnereien und in
der Landwirtschaft beschaftigt. Zehn Jahre
darauf wurde das Programm um eine Vor-
schule, Klassen flr geistig und lernbehinderte
Kinder und Angebote der Erwachsenenbil-
dung erweitert. Um die Jahrhundertwende
entstanden groBe Wohnhdauser mit Schlafsa-
len fUr bis zu 100 Personen und die Zahl der
Heimbewohner nahm rasch zu. In Folge des
ersten Weltkrieges wurde das kurz zuvor ge-
schenkte Schulgebdude zwischenzeitlich in
ein Militérlazarett umfunktioniert, welches
anschlieBend den Schwerpunkt anstelle der
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Padagogik auf Forschung und medizinische
Behandlungs- und Heilmethoden legte.

Als  Nationalsozialistischer  Musterbetrieb”
wurde das ,Gesetz zur Verhitung erbkranken
Nachwuchses” von 1933 von der damaligen
Leitung in Alsterdorf begrifst und in Form
von Massensterilisationen in die Tat umge-
setzt. Es folgten Deportationen von fast 600
Bewohnern in nationalsozialistische Tétungs-
anstalten. Als einer der ersten grol3en Einrich-
tungen begann die Evangelische Stiftung
Alsterdorf die Aufarbeitung dieses dunklen
Kapitels in den 70er Jahren. Die Erinnerungs-
arbeit ist ein wesentlicher Bestandteil der Un-
ternehmenskultur der ESA bis heute.

In den 1950er und 1960er Jahren standen
der Wiederaufbau und die Wiederaufnahme
von therapeutischen Ansétzen, wie Beschaf-
tigungstherapie und Arbeitstherapie im Vor-
dergrund. Ein Generalbebauungsplan sollte
Abhilfe fir zu enge und nicht behindertenge-
rechte Rdumlichkeiten der ca. 1.200 Bewohner
schaffen. Die Behindertenhilfe der Stiftung ist
zu dieser Zeit baulich und personell wie ein
Grol3krankenhaus organisiert. Medizinische
und pflegerische Aspekte dominieren, per-
sonliches Eigentum und Privatsphdre der Be-
wohner sind ein Privileg, in dessen Genuss nur
wenige kommen. Das ,Normalisierungsprin-
zip“ aus Skandinavien initiierte ein Umdenken,
setzte sich jedoch nur schwerlich um. Im Jahr
1975 entstand die erste Aullenwohngruppe
auBerhalb des Anstaltsgelandes. Ende der
1970er Jahre wurden Forderungen von Mit-
arbeitern fir ein generelles Umdenken und
die Grindung von Wohngruppen in Stadt-
teilen, die Aufhebung der Geschlechtertren-
nung in den Wohnungen und die Schaffung
von zeitgemadlen Férderangeboten erhoben.
Die Alsterdorfer Anstalten gerieten 1979 in
die Kritik des Zeit-Magazins, welche insbe-
sondere auf die katastrophalen Wohn- und



Lebensbedingungen abzielte. Allerdings wur-
de nur drei Jahre darauf das Carl-Koops-Haus
eingeweiht, welches jedoch schon damals als
nicht integrativ galt und durch seine bauliche
und innere Struktur nur ein sehr eingeschrank-
tes selbstbestimmtes Leben ermoglichte.

[05] Historisches Foto aus

den Grinderjahren

[06] Historisches Foto nach
dem 2. Weltkrieg

[07] Werner-Otto-Institut

[08] Funktionsplan

1988 wurde unter einem neuen Vorstand
der Name der Alsterdorfer Anstalten in Evan-
gelische Stiftung Alsterdorf umbenannt. In
den folgenden Jahren fanden im Zuge des
neuen Betreuungsgesetzes und des Bundes-
sozialhilfegesetzes weitreichende Umstruk-
turierungsprozesse statt mit dem Ziel, vor-
gehaltene Angebotsstrukturen in  flexible,
nachfrageorientierte Assistenz und Dienstlei-
stungen umzuwandeln. Mit der Einweihung
des Alsterdorfer Marktes 2003 ging die kom-
plette Offnung des Stiftungsgeldndes einher.
Fur die Umgestaltung des zuvor von einem
Zaun umschlossenen Stiftungsgeldndes in
einen attraktiven, urbanen Treffpunkt mit Ein-
kaufsmdglichkeiten, Gastronomie und kultu-
rellen Angeboten erhielt die Stiftung 2017 die
Auszeichnung,Wegbereiter der Inklusion” des
Hamburger Senats.

2005 wurden die meisten der Leistungsbe-
reiche in gemeinnUtzige Betriebsfiihrungs-
gesellschaften umgewandelt. Tochtergesell-
schaften der Stiftung organisieren heute die
Assistenzangebote in den Bereichen Wohnen,
Arbeit, Bildung und Beschéftigung, Freizeit
und Pflege im stationdren, als auch im ambu-
lanten Bereich. Im Jahr 2011 hat die Stiftung
das Quartiersentwicklungsprojekt Q8 gestar-
tet. Das Ziel: Alle Menschen im Quartier sollen
selbstbestimmt leben kénnen und dafir die
Unterstltzung finden, die sie brauchen. Q8
verbindet Ansdtze der Sozialraumorientie-
rung, der Quartierentwicklung und der Inklu-
sion zu einer Gesamtstrategie. Q8 hat einen
malgeblichen Anteil an der inklusiven und
weitestgehend barrierefreien Gestaltung des
neuen Stadtquartiers Mitte Altona gehabt.
Leitgedanken dieser Quartiersentwicklung
sowie des Prozesses ,Inklusives Quartier Al-
sterdorf” (siehe Anlage 05 - Ergdnzende Un-
terlagen) sollen auf das neue Koops-Quartier
Ubertragen werden.
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Bl Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist gut an das bestehende
StraBennetz angeschlossen und es sind keine
weiteren offentlichen Stral3enerschlieSungen
erforderlich. Fur die ErschlieSung der Baublo-
cke des Plangebiets steht die Elisabeth-Flig-
ge-StralSe nordwestlich des Plangebiets zur
Verfigung. Diese schlielt Uber die Alster-
dorfer Stralle an die Sengelmannstral3e an,
welche Bestandteil des Netzes der Hauptver-
kehrsstraRen Hamburgs ist.

Zwischen den Neubauten am Paul-Stritter-
Weg und in ostlicher Verbindung zur Feuer-
bergstral8e verlaufen Fullwege. Im Zuge des
Rahmenplans, Karte Grin- und Freirdume
sowie Wegenetz (siehe Anlage 05) sind neue
Fullwege entlang der neu zu planenden Ge-
bdude vorgesehen. Diese sind zu beachten
und in die Planungen zu integrieren. Im Osten
schlieBen die FuBwege an eine Fullganger-
bricke Uber die Bahngleise an, die im Osten
an die FeuerbergstralSe anschlie3t, die eine
kurze Wegeverbindung zur Fuhlsbitteler Stra-
Re bietet.

Offentliche Parkstande sind derzeit als tem-
pordre Nutzung in dem Plangebiet vorhan-
den. Diese sollen zukinftig in einer Tiefgarage
kompensiert werden, um den Stellplatzbedarf
der Bewohner und der benachbarten Sport-
halle abzudecken.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet besitzt eine gute Anbindung
an das offentliche Nahverkehrsnetz durch
den 700 m sudwestlich gelegenen U-Bahn-
hof Sengelmannstralle der Linie U1 und den
1.500 m nordéstlich gelegenen S-Bahnhof
Ohlsdorf der Linien S1 und S11. Entlang der
Alsterdorfer Stralle befinden sich jeweils
in 400 m Entfernung zwei Bushaltestellen
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(Stiftung Alsterdorf & Alsterdorfer StralSe /
Uberseekolleg) der Linie 179 und entlang der
Fuhlsbittler Stral8e in 550 m Entfernung eine
Bushaltestelle (Feuerbergstral3e) der Linien
172 und 607.

An den Bahnhofen SengelmannstralSe und
Ohlsdorf, sowie am Alsterdorfer Markt befin-
den sich zudem Leihstationen des Hambur-
ger Stadtrads.

Soziale Infrastruktur

Das Plangebiet befindet sich in einem in den
letzten Jahren sanierten und weiterentwi-
ckelten inklusiven Quartier mit hoher Wohn-
qualitét. In fulBldufiger Nachbarschaft befin-
den sich die inklusive Bugenhagenschule der
Stiftung, auf dem Stiftungsgeldande gelegen,
die staatliche Kurt-Juster-Schule fir Korper-
behinderte und Schiler/innen mit Lern-,
Sprach-, Wahrnehmungs- und Verhaltensauf-
falligkeiten bzw. mit Kombinationen dieser
Beeintrdchtigungen, die Schule GenslerstralSe
sowie die Berufliche Schule City Nord und das
Wirtschaftsgymnasium BS28 City Nord. Nahe-
gelegene Kindertagesstatten sind die Evange-
lische Kita Am Werner Otto Institut auf dem
Stiftungsgeldande sowie die Kita Heilholtkamp.

Ver- und Entsorgung

In der Elisabeth-Fligge-Strale liegen samt-
liche Ver- und Entsorgungsmedien, an die
das Grundstick angeschlossen werden kann.
Das Oberflaichenwasser ist auf dem Gelande
zu versickern. Es besteht die Moglichkeit, die
Neubauten an das vorhandene Fernwarme-
netz anzuschliel3en. Ein Fernwarmeanschluss
ist vorhanden.

[09] Bushaltestelle in der
Alsterdorfer Stral3e

[10] FuBgéngerbriicke
Uber die U-Bahn-Trasse
der Linie U1



[11] Historischer Baumbe-
stand auf dem Stiftungs-

gelande

[12] [T-Rechenzentrum

B Freiflachen, Baumbestand
und Topographie

Von dem U-Bahnhof Sengelmannstralle er-
streckt sich in sudlicher Richtung bis zum
Stadtpark der City-Nord-Park. Zwischen der S-
Bahn-Linieder ST und S11 und dem Paul-Strit-
ter Weg, sowie entlang der Sengelmannstra-
Be verlaufen weitere schmale Geholzgurtel.
In geringer Entfernung liegen nordwestlich
des Plangebiets mit dem Alstergriinzug sowie
in nordostlicher Richtung mit dem Friedhof
Ohlsdorf Gbergeordnete Griinflachen mit be-
zirklicher Bedeutung.

Der Rahmenplan fUr das Stiftungsgeldnde
enthalt konzeptionelle Vorgaben zum Er-
halt und zur Aufwertung der vorhandenen
Frei- und Griinflachen und des historischen
Baumbestands (siehe Anlage 05). Besonders
im Fokus steht dabei der zentrale Parkzug,
der sich von Osten nach Westen Uber das Stif-
tungsgelande legt und unbedingt geschitzt
und erhalten werden soll. Als Gegenpol zur
baulichen Nachverdichtung ist stdwestlich
des Planungsbereichs gemdals Rahmenplan
vorgesehen das Freiraumpotenzial gezielt
durch inklusive, barrierefreie Aktivitats-, Ver-
weil- und Ruhezonen als Treffpunkt fur alle
zu entwickeln und aufzuwerten. Der im Pla-
nungsbereich  vorhandene  Grof3baumbe-
stand ist im Zusammenhang zu erhalten und
von intensiven Flachennutzungen und -zer-
schneidungen auszunehmen. Der Rahmen-
plan sieht dartberhinaus den Anschluss an
das Ubergeordnete FuBwegenetz im Plange-
biet vor, woflr es eine Losung zu entwickeln
gilt. AulBerdem sind Baumneupflanzungen
vorzusehen.

Das Grundstilck ist weitestgehend eben, es
besteht lediglich ein leichter Geldndeanstieg
von Nordwesten an der Elisabeth-Flligge-
StralBe auf ca. 22,0 m UNN zum Paul-Stritter-
Weg, im Stdosten auf rund 23,0 m GNN.

Die Zugange zu den Gebduden und die Au-
Benanlagen sind grundsatzlich barrierefrei
auszugestalten.

Bl Immissionsbelastung

Larm

Das Plangebiet befindet sich durch seine
Distanz zu HauptverkehrsstraBen in einem
Bereich ohne relevante schalltechnische Auf-
lagen. Potentielle Ldrmeintrdge kénnen aus
der benachbarten Schnellbahntrasse entste-
hen. Die Lage derTrasse in einem Geldndeein-
schnitt sorgt allerdings fir eine Abschirmung
der direkten Larmemissionen. Im Zuge einer
larmtechnischen Untersuchung muss ggf.
untersucht werden, ob die Situation durch
die perspektivisch vorgesehenen Taktverkur-
zungen neu bewertet werden muss.

Das Plangebiet befindet sich zudem in di-
rekter Nachbarschaft zu dem in Bau be-
findlichen Busbetriebshof Gleisdreieck der
Hamburg Hochbahn AG. In rund 150 m sud-
Ostlicher Entfernung wird hierfur derzeit ein
Hallengebdude errichtet, fUr das der Bebau-
ungsplan Alsterdorf 22/Winterhude 22 auf-
gestellt worden ist. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans wurde eine detaillierte
Larmtechnische Untersuchung angefertigt
(siehe Anlage 04), die auch mogliche Auswir-
kungen auf bereits bestehenden Wohnungs-
bau auf dem Geldnde der ESA und vorhan-
dener Kliniknutzungen untersucht hat. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass kei-
ne Einschrankungen durch den Busbetriebs-
hof zu erwarten sind.

Unmittelbar noérdlich angrenzend an das Plan-
gebiet befindet sich das IT Rechenzentrum
der Fa. akquinet, das im rdckwartigen Bereich
Uber sehr groRe, offene Ruckkihlanlagen ver-
fugt. Die Emissionen dieser Anlagen wurden
bereits gutachterlich bewertet (siehe Anlage
04) und sind bei der Planung weiteren Woh-
nungsbaus zu beachten. Einzelheiten sind im
Teil B beschrieben.
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Luftschadstoffe [13] Blick auf das

Bedingt durch die Lage im inneren Bereich Plangebiet

des Stiftungsgeldndes sind keine Konflikte im
Hinblick auf Luftschadstoffe zu erwarten.

Altlasten

Bisher liegen keine Erkenntnisse zu Altlasten
vor. Das Gelande ist kampfmittelfrei.

B







Il Rahmenplanung

2002 wurde ein erster Rahmenplan zur Ent-
wicklung des rund 20 ha gro3en Geldndes
der Evangelischen Stiftung Alsterdorf aufge-
stellt, der die Eckpunkte der weiteren Campus
Entwicklung beschreibt. In den Jahren 2012
bis 2017 wurde der Rahmenplan fortgeschrie-
ben und mit dem Bezirksamt abgestimmt. Er
wurde zudem 2017 im Stadtentwicklungs-
ausschuss vorgestellt und als weitere Pla-
nungsgrundlage angenommen. Die Rahmen-
planung sieht im Plangebiet den Erhalt des
vorhandenen Baumbestandes, den Bau von
mehreren Gebduden sowie die Einbindung
der Neubebauung in das Ubergeordnete We-
genetz und die Neuanpflanzung von Baumen
vor. Im Zuge der Vorbereitung des Wettbe-
werbs wurde sich auf die Abbildung von einer
Bauhohe von drei Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss mit etwa 90 neuen Wohnein-
heiten geeinigt.

i

(7> Wohnen in der Elisabeth-Fligge-Straie

Eingrinung der Sporthalle & Herstellung
der Wegeverbindung

(O Freiraumgestaltungsbereich




[14] Grine Wegever-
bindung

[15] Friedrich-Kirsten-Str.
[16] Rahmenplan - Grin-

und Freirdume sowie
Wegenetz

H Planungsaufgabe

Die Evangelische Stiftung Alsterdorf beabsich-
tigt, auf einem rund 9.400 m? grol3en Baufeld,
mit einer zur Verfligung stehenden Baufldche
von etwa 7.300 m?, mehrere dreigeschossige
Wohngebdude mit einem Staffelgeschoss
fur eine inklusive Wohnungsbauentwick-
lung unter Berlicksichtigung des parkartigen
Baumbestandes zu errichten. Das Projekt soll
sowohl einen besonderen Fokus auf das Fami-
lienwohnen und das Wohnen in Baugruppen

erhalten und Angebote fur Familien, Singles
und Klienten der ESA anbieten. Es soll in be-
sonderem Mal3e die Vielfalt eines inklusiven
Wohnquartiers abbilden und durch eine
kommunikative Atmosphdre die Bildung ei-
ner kleinteiligen Nachbarschaft unterstitzen.
Die angestrebte Vielfalt soll sich in der Durch-
mischung der Bewohnergruppen und Woh-
nungsarten widerspiegeln und es sollen Woh-
nungen flr unterschiedliche Generationen,
Wohnen fur Menschen mit Assistenzbedarf
und auch fir unterschiedliche Einkommens-
situationen entstehen. Das Wohnprojekt soll
einen lebendigen Ort im Zentrum des ESA-
Geldndes schaffen und sinnbildlich die Vielfalt
der Stiftungsarbeit anschaulich machen.

Wesentliches Ziel des Verfahrens ist die Ent-
wicklung einer attraktiven und qualitatvollen
Architektur, attraktiver gut vermarktbarer
Wohnungstypen und Grundrisse in mehre-
ren Baukdrpern. Die programmatischen und
gestalterischen Anforderungen sind dabei
mit den funktionalen und wirtschaftlichen
Vorgaben des geforderten Wohnungsbaus in
Einklang zu bringen. Besonderes Augenmerk
liegt sowohl auf der Gestaltung und Materia-
litat der Fassaden, als auch auf der Gestaltung
sehr gut nutzbarer Grundrisse im Rahmen
des vorgegebenen Wohnungsmixes und der
Forderbedingungen der Investitions- und
Forderbank Hamburg (IFB). Generell werden
Losungsvorschldage erwartet, die ein optima-
les Verhaltnis von langlebiger und kostengtn-
stiger Baukonstruktion, hoher Energieeffizi-
enz, niedrigen Betriebskosten, wirtschaftlicher
Herstellung und einer optimierten Flachenef-
fizienz vorweisen.

Im Zuge der Gestaltung der Wohnanlage sol-
len auch konzeptionelle Vorschldge fur die
Gestaltung des Freiraums entwickelt werden,
die das parkartige Umfeld berlcksichtigen
und den parkartigen Charakter erhalten.

15



Il Wohnungskonzept

In den Gebaduden sind etwa 90 Wohnein-
heiten mit durchschnittlich 70 m? und einer
Gesamtwohnfldche von ca. 6.300 m? abzubil-
den. Davon sind ca. 70% der Wohneinheiten
entsprechend den Foérderbedingungen der
IFB vorgesehen.

Generell ist auf eine bestmogliche Effizienz
und architektonische Gestaltung der Gebau-
de zu achten. Die Hofe / Freirdume sind als
geschitzte, den Bewohnern zur Nutzung
stehende griine Freirdume mit Spiel- und Auf-
enthaltsfunktion im hochbaulichen Entwurf
zu berUcksichtigen.

Aufgrund der Hohenentwicklung der be-
nachbarten Gebaude sind drei Vollgeschosse
mit einem Staffelgeschoss vorzusehen.

FUr eine soziale und demographische Durch-
mischung der Bewohner sind der vorgege-
bene Wohnungsmix flr die geférderten und
die frei finanzierten Wohnungen sowie die
Forderbedingungen der IFB (siehe https://
www.ifbhh.de/downloads/download-foer-
derrichtlinien/) zu bericksichtigen. Auf die-
ser Grundlage hat die Ausloberin den nach-
folgenden Wohnungsmix entwickelt, der im
Entwurf abzubilden ist:

Geforderte und
frei finanzierte Wohnungen:

Haus-  Anzahl Wohnungs- %
halts-  Zimmer groBen

groBe

1-Pers.  15-2 30-max.50m" 38%
2-Pers. 2 55-max.60m’~  23%
3-Pers.  25-3 65-max.7/5m  12%
4 -Pers, 4 75-max.90m’  20%
5.-Pers. 5 90-mx. 105 m’ 7 %

N 6

Die Wohnungsgro3en der geférderten Woh-
nungen missen die zuldssigen Grofen der
geltenden IFB-Richtlinie einhalten.

Hinsichtlich der Grundrisslosungen ist ei-
ne Mischung von kleineren und groBeren
Wohneinheiten sowie von geférderten und
frei finanzierten Wohneinheiten auf Grundla-
ge des vorgegebenen WohnungsschlUssels
anzustreben. Jede Wohnung muss Uber ei-
nen Freisitz (Balkon, Terrasse) verfligen. Dabei
sind die Terrassen- oder Balkonflichen mit
25 % zu den Wohnfldchen der zugehérigen
Wohnungen anzurechnen. Abstellrdume sind
gem. HBauO (z.B. im Untergeschoss) oder in
den Wohnungen vorzusehen.

Die Grundrisse sind so zu gestalten, dass opti-
mal belichtete und moglichst auch besonnte
Wohnungen entstehen. Gebdudeintern ist auf
eine intelligente und effiziente ErschlieSung
zu achten, um einen maglichst niedrigen Ver-
kehrsflachenanteil zu erzielen.

Die Wohnungen sollen eine hohe Funktionali-
tat aufweisen, so dass eine angemessene Mo-
blierung, die in den Grundrissen darzustellen
ist, gewdhrleistet ist. Hierbei ist fur den gefor-
derten Wohnungsbau die DIN 18011 (Stellfl&-
chen, Abstande und Bewegungsflachen im
Wohnungsbau) zu berlcksichtigen. Schachte
mit ihren Sanitarrdumen und Kichen sowie
Wohnungstrennwénde sind generell Uberei-
nander anzuordnen. Die Treppenhduser sol-
len flichensparend geplant werden. Um den
besonderen kommunikativen Ansatz des Pro-
jekts zu befordern, sollen sinnvolle kommu-
nikative ErschlieBungstypologien verwendet
sowie ein Gemeinschaftsraum fir die Miete-
rinnen und Mieter vorgesehen werden.

[17] theravitalis alsterdorf

[18] Wohnen in der
Friedrich-Kirsten-Stra3e



[19] Barrierefreie Durchwe-
gung

l Baugemeinschafts-
projekt

Das geplante Baugemeinschaftsprojekt soll
als ein Impulsgeber fir das nachbarschaftli-
che Leben im Koops-Quartier fungieren. In
dem geplanten Belegungsmix fligt es sich in
das Gesamtkonzept des Koops-Quartiers ein:
im Schwerpunkt Familienwohnen, gemischt
mit Grundrissen, die fUr Singles geeignet sind.

Die Baugemeinschaft umfasst ca. 15 WE mit
einer Gesamtwohnflache von ca. 1.000 m?
(davon ca. 10 Wohnungen fur Familien mit
3-5 Zimmern, 5 Wohnungen fir Ein-Eltern-Fa-
milien & Singles mit 1-2 Zimmern). Die Woh-
nungsgrolBen  mussen entsprechend der
Fordervorgaben der IFB gestaltet sein. Die
ErschlieBung muss durch ein separates Trep-
penhaus erfolgen.

Kommunikativer Knotenpunkt der Bauge-
meinschaft ist der Gemeinschaftsraum (ge-
mal} den Forderbedingungen der IFB je 2 m?
pro Wohneinheit). Der Raum ist im Erdge-
schoss anzuordnen mit guter Anbindung an
die gemeinschaftlich genutzten Aulenrdume
des Koops-Quartiers.

Im weiteren Verlauf des Planungsprozesses
haben die Mitglieder der Baugemeinschaft
in einem noch zu definierenden Rahmen
ein Mitspracherecht bei der Gestaltung ihrer
Wohnung (Grundrisse und Ausstattung), des
Gemeinschaftsraumes und der Aul3enanla-
gen.

Bl Barrierefreiheit

Die barrierefreie Erreichbarkeit der Wohnun-
gen und barrierefreie Grundausstattung ist
gemal Hamburgischer Bauordnung (HBauO)
zu gewahrleisten.

Hinzukommend sind 5 Wohneinheiten nach
dem Standard der DIN 18040-2 R, fur die Nutz-
barkeit durch Rollstuhlfahrer vorzuweisen.

Die Ausloberin setzt einen Katalog an Grund-
standards fest:

stufenlose und schwellenfreie Zuganglich-
keit und Nutzbarkeit

Bewegungsflachen, die eine Nutzung von
Hilfsmitteln wie auch Assistenz ermdogli-
chen

Leicht auffindbare und erkennbare Einrich-
tungen und Funktionsbereiche

Anpassungsfahigkeit und NachrUstbarkeit
von Ausstattungen
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l Hochbauliche Gestaltung

Grundsatzlich ist bei der hochbaulichen Ge- [20] Bebauung entlang der
staltung auf eine klare und ansprechende Ar- Alsterdorfer Strale
chitektursprache, Adressbildung, einladende

und angemessen grof3ziigige Eingangsberei-

che und auf eine nattrliche Belichtung und

Beltftung der Rdume zu achten. Die ange-

dachte Geschossflache von 9.000 - 10.000 m?

ist nach Mdoglichkeit vollstandig abzubilden

und es soll auf dem dritten Vollgeschoss je-

weils ein Staffelgeschoss geplant werden.

Dabei sollte jedoch bei den Staffelgeschossen

auf eine allseitig zurlickgesetzte Losung aus

baukonstruktiv-statischen  Gesichtspunkten

verzichtet werden.

Rettungswege, Brandschutz und Entfluch-
tung

Die erforderlichen Rettungswege, Feuerwehr-
zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen
(2. Rettungsweg) sind nach DIN 14090 nach-
zuweisen.
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[21] Zufahrt auf den Park-
platz von der Elisabeth-
Fligge-Stral3e

[22] Parkplatz auf dem
Plangebiet

[23] Bebauung und Wall
entlang der Friedrich-
Kirsten-Stral3e

Bl ErschlieBung, Stellplatze
und Miillentsorgung

Die privaten Erschlieungsanlagen sollen
im Sinne eines verkehrsberuhigten und
autoarmen Quartiers auf ein Minimum  re-
duziert werden. Fir Neubauten des Stif-
tungsgeldndes sieht die Fortschreibung des
Rahmenplans Stellplatze in Tiefgaragen vor.
Die gemeinsame Tiefgarage soll Uber die
Elisabeth-Fligge-StralSe erschlossen werden.
Oberirdische Stellplatze sollen aufgrund der
im Vordergrund stehenden Durchgrinung
des Geldndes der Evangelischen Stiftung Al-
sterdorf nicht vorgesehen werden.

Die ErschlieBung der Wohnungen soll klas-
sisch Uber mehrere Treppenhduser mit An-
schluss an die Tiefgaragen erfolgen. Die
genaue Anzahl und Lage der Kerne ist in
Abhdngigkeit zum Fluchtwegekonzept von
Erdgeschoss und Untergeschossen zu entwi-
ckeln. Je Kern ist ein Aufzug vorzusehen, so
dass alle Ebenen und Wohnungen barrierefrei
erreichbar sind.

Unter Bertcksichtigung der Raumbedarfe fur
Technik, Abstellraume, Fahrrader etc. im Un-
tergeschoss ist ein schllssiges Konzept fir die
Anordnung der TG-Stellpldtze zu entwickeln.
Ein Faktor von 1,0 Stellplatzen je Wohnein-
heiten ist anzustreben

Die Tiefgaragenzufahrt / -ausfahrt ist neben
bzw. aullerhalb der Gebadude zu planen. Die
Tiefgarage ist dartber hinaus natdrlich zu ent-
liften; die Entliftungsbauwerke sind nach
vertrdglicher funktionaler Ein- und Anord-
nung in der Freianlagenplanung zu berick-
sichtigen.

Im Untergeschoss ist neben den Erschlie-
Bungs- und Kellerflachen, Fahrradrdumen
sowie Technikfldichen eine maximale Ausnut-
zung der Flache und schlussige Organisation
der Stellpldtze unbedingt erforderlich. Auf
Grund der begrenzten Flachen im Unterge-
schoss ist bei der Planung von ausreichend
Abstellflachen fir die Wohnnutzung zu pru-
fen, in welcher GréRenordnung und Vertei-
lung diese in Untergeschoss und Wohnung
unterzubringen sind. Insgesamt sind nach
§ 45 HBauO mindestens 6 m? je Wohneinheit
nachzuweisen.

Fahrradabstellmoglichkeiten  fir Bewohner
sollen vorzugsweise im Untergeschoss sowie
vereinzelt vor den Hauseingdngen unterge-
bracht werden. Abstellméglichkeiten im Un-
tergeschoss sollen unabhdngig von der Tief-
garage Uber die Aufzlige zu erreichen sein.
Wenige oder automatisch zu bedienende
TUren und kurze Wege kommen einer Fahr-
radnutzung — nicht zuletzt im Hinblick auf
ressourcenschonende Mobilitdt — entgegen.

Fur die Wohnnutzungen ist ein ausreichend
dimensionierter Mullstandort im  Erschlie-
Bungsbereich (Hofzugang) an der Elisabeth-
Fligge-Strae herzustellen. Hierflr ist im
Entwurfskonzept eine Losung aus Funktiona-
litdt und Attraktivitat nachzuweisen. Die Ent-
fernung der Mullstandorte zur befahrbaren
offentlichen StralSe darf eine Ldnge von 25 m
nicht Gberschreiten.
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B Aufenthalts- und
Freiraume

Das Stiftungsgeldnde liegt in einem historisch
stark durchgriinten Stadtteil mit bedeutsamen
GrUnstrukturen, wie der Landschaftsachse Al-
stertal, sowie alten Baumbestanden mit einer
hohen Parkqualitdt. Das Plangebiet selbst grenzt
an die zentrale Parkzone des Stiftungsgelandes
an und umfasst Auslaufer des parkartigen Baum-
bestandes. Der parkartige Charakter soll aufge-
griffen und weitergefihrt werden.

Trotz einer vergleichsweisen baulichen Dich-
te durch die Neubauten sollen die Freirdume
durch inklusive, barrierefreie Aktivitats-, Verweil-
und Ruhezonen wohnungsbezogen oder als
Gemeinschaftsflachen entwickelt aufgewertet
werden. Die barrierefreie Nutzung soll in Form
von barrierefreien Bodenbeldgen und wegebe-
gleitenden barrierefreien Sitzgelegenheiten ge-
wahrleistet werden.

Besonderes Augenmerk wird auf den ful3lau-
figen Kreuzungsbereich Paul-Stritter-Weg und
Feuerbergstralle gelegt. Dieser bildet nicht nur
den Zugangsbereich nach Osten und somit eine
Verbindung zu den Griinanlagen des Friedhofs
Ohlsdorf, er soll zuklnftig auch einen attrak-
tiven Quartierseingang von Osten her bilden
und entlang einer Grinachse in das Zentrum
des Stiftungsgeldndes fuhren. Der Rahmenplan
sieht stdwestlich der Neubauten eine zentrale
fullaufige ErschlielSung sowie norddstlich einen
Wegeanschluss an das innere Verkehrsnetz des
Stiftungsgeldndes vor.

Fir das Plangebiet sollen die Biros eine Losung
zur Grinraumkonzeption entwickeln. Ob es eine
Abgrenzung zwischen &ffentlichen und privat
genutzten Freiflachen in Form von Vorgarten o.4.
gibt, oder ob die Freiraumgestaltung frei und fir
alle Beteiligten gleichermafen zuganglich sein
soll, wird im Rahmen des Wettbewerbs offen
gelassen. Die notwendigen Kinderspielflachen
gem. § 10 Hamburgische Bauordnung (HBauO),
welche mindestens 10 m? je Wohneinheit vor-
gibt, mussen im Entwurf abgebildet werden.
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Bei der Ausarbeitung des Grlinraumkonzeptes
soll der Rahmenplan als Ubergeordnetes Kon-
zept zur Orientierung dienen. Dieser ist kein ver-
bindlicher Plan, soll aber insofern bertcksichtigt
werden, als dass vorhandene Elemente, wie eine
FulBwegeverbindung und die Erganzungen des
Baumbestands, im Konzept berlcksichtigt sind.

Um die Barrierefreiheit gewahrleisten zu konnen,
ist die Tiefgarage einschlieflich Erdauftrag unter
dem vorhandenen Geldandeniveau anzuordnen.
Die nicht-Uberbauten Flachen oberhalb der
Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und zu begrinen.

Bei der Entwurfskonzeption und Gestaltung der
AulBenanlagen ist frihzeitig zu prifen, ob der
Einsatz von Rettungsgeradten (z.B. Drehleiterfahr-
zeuge) zur Entfluchtung erforderlich ist, oder
durch Reduzierung der Gebaudehohen vermie-
den werden kann. Grundsatzlich gilt, dass bis zu
7,0 m oberhalb des Geldndes der Einsatz von
Handleitern zur Rettung maglich ist.

Sofern diese Hohe (Briistungshohe, nicht FuRbo-
denhohen) Uberschritten wird, sind Feuerwehr-
aufstellflachen entsprechend des Bauprufdiens-
tes 5/2012 und nach Richtlinie Uber Flachen fur
die Feuerwehr nachzuweisen (siehe Anlage 08).
Dabei ist zu beachten, dass befahrbare Bereiche
auf Tiefgaragen die erforderliche Tragfahigkeit
besitzen mussen und die Mindestanforde-
rungen an Zufahrten und Aufstellflichen ohne
Ausnahme abzubilden sind.

Die Planung von Zuwegungen und Aufstell-
flachen der Feuerwehr ist hinsichtlich einer
qualitativ und quantitativ ausreichenden Frei-
raumgestaltung abzuwdgen. Feuerwehraufstell-
flachen bedingen immer eine Befestigung des
Untergrunds und die Einhaltung hindemisfreier
Bereiche. Eine Uberlagerung mit Mdblierung
und Kinderspielflachen oder Heckenelementen
(feste Einbauten) ist nicht zuldssig.

[24] Spielplatz auf dem
Plangebiet



[25] Grune Wegeverbin-
dung

[26] Larmimmissionen
nachts durch das Rechen-
zentrum

H Dachbegriinung/ Ober-
flachenentwasserung

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist seit
einigen Jahren bestrebt, den Regenwasserab-
fluss deutlich zu reduzieren und durch verzo-
gerte Abgabe des Regenwassers das gesamte
Leitungssystem effektiver nutzen zu kénnen.
Im Rahmen des Verfahrens sind deshalb Griin-
dachflaichen (mindestens 80 %) mit einem
mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau fur eine extensive Begriinung
vorzusehen, die gleichfalls einen verzogerten
Regenwasserabfluss sicherstellen konnen.

C "\>
¢ 2 Q % /fl§

o 270 7, I

B Immissionsschutz

Nordlich des Plangebiets ist ein Rechenzen-
trum der akquinet AG gelegen. In der nord-
Ostlichen Ecke des Gebiets werden in der
Nacht Larmpegelwerte von bis zu 40 dB(A)
erreicht. Durch das Abstellen auf AuRenpegel
durch die TA Larm (der mafgebliche Immissi-
onspunkt liegt 0,5 m vor dem teilgedffneten
Fenster des schutzbedirftigen Raums) ist ein
Schutz lediglich in Form von Larmschutzwan-
den- und -wallen, Abstanden und Abzonie-
rungen als aktive SchallschutzmafBnahmen
vorgesehen. In einem verdichteten Stadt-
raum, wie dem vorliegenden Plangebiet, mit
Flachenengpdssen und gewachsenen Nut-
zungsstrukturen, konnen diese traditionellen
Larmschutzinstrumente nicht angewendet
werden.

Fur diesen Bereich des Plangebiets gilt es be-
sondere Larmschutzanforderungen zu ent-
wickeln. Einseitig nach Norden ausgerichtete
Wohnungen sind unzuldssig. Schlafrdume
sind zur ldrmabgewandten Gebdudeseite zu
orientieren. Wohn-Schlafrdume in Ein-Zim-
mer-Wohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafrdume zu beurteilen. An den larm-
zugewandten Gebdudeseiten sind vor den
Aufenthaltsrdumen verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergdrten, ver-
glaste Laubengdnge) oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MaSnahmen vorzusehen.

Der Streckenverlauf der neuen U5 wird keine
Larmimmissionen auf das Plangebiet haben.
Somit sind diesbeziglich keine besonderen
Immissionsschutzanforderungen notwendig.
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Bl Nachhaltigkeit

Der Hamburger Masterplan Klimaschutz sieht
eine mehrstufige Zielvorgabe zur Minderung
des jahrlichen CO -Ausstof3es vor. Der Entwurf
ist demnach im Sinne der Ziele einer nach-
haltigen Entwicklung zu konzipieren. Dabei
stehen die Verwendung erneuerbarer Ener-
gien und energieeffizientes Bauen im Vorder-
grund. Ergdnzend wird auf die Einhaltung der
bindenden Vorgaben der Hamburger Klima-
schutzverordnung und der Energieeinspar-
verordnung 2016 (EnEV 2016) (siehe Anlage
08) verwiesen. Als Standard soll ein Energie-
effizienzhaus 70 mit Warmerickgewinnung
realisiert werden.

Es wird ein Entwurf erwartet, dessen oko-
logische Komponenten sinnvoll und wirk-
sam ineinander greifen und der mit der
vorgeschlagenen stadtebaulichen und archi-
tektonischen Losung im Einklang steht. Die
Bebauung soll grundsatzlich energieeffizient
geplant sein und einen geringen Primarener-
giebedarf aufweisen.

Gesichtspunkte der Nachhaltigkeit wie 6ko-
logische, 6konomische, soziale und kulturelle
Aspekte sind Uber den gesamten Lebenszy-
klus der Neubauten zu berticksichtigen.
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B Realisierbarkeit und
Wirtschaftlichkeit

Die Ausloberin legt groSen Wert auf die wirt-
schaftliche Planung und Gestaltung sowie auf
eine Optimierung der Baukosten unter gleich-
zeitig architektonischer Qualitat. Im Rahmen
des Verfahrens sollen effiziente Wohnungs-
bautypen, kostenglnstige Bauformen und
baukonstruktive Optimierungen erfolgen.

Das Ergebnis soll in diesem Sinne zeigen, dass
kostenbewusstes Bauen mit einer hohen ge-
stalterischen und technischen Qualitdt im
Sinne des hohen Anspruchs an das Projekt
maoglich ist.

[27] Nachbarbebauung in
der Friedrich-Kirsten-Stral3e






B Verfahren

[28] Baudenkmal:
St.-Nicolaus-Kirche 1889

Ausloberin Verfahrensart und Bedingungen

Ausloberin des Verfahrens ist die

Evangelische Stiftung Alsterdorf
Alsterdorfer Markt 4
22297 Hamburg

im Einvernehmen mit dem

Bezirksamt Hamburg-Nord
Kimmelstralse 6
20249 Hamburg

Verfahrensbetreuung

Die inhaltliche und fachliche Betreuung
sowie organisatorische Abwicklung des Ver-
fahrens erfolgt durch

claussen-seggelke stadtplaner
Holzdamm 39

20099 Hamburg

Tel: 0049 (0)40 28 4034 -0

Fax: 0049 (0)40 28 05 43 43

E-Mail: alsterdorf@claussen-seggelke.de
Ansprechpartner: Linda Schmiedel,
Torsten Wild

__p

Die Durchfihrung des Verfahrens erfolgt mit
funf Teilnehmern in Form eines eingeladenen
Entwurfsgutachtens.

Mit ihrer Teilnahme erkennen die Teilnehmer
den Inhalt und die Bedingungen des Verfah-
rens an. Das Verfahren ist anonym.

Bei der Abgabe der Entwurfsarbeiten sind in
der Verfassererklarung samtliche am Verfah-
ren beteiligte Mitarbeiter mit Vor- und Zuna-
me zu benennen. Beratende Fachplaner sind
ebenfalls in der Verfassererklarung aufzufih-
ren und durfen nur an einer Verfahrensarbeit
beteiligt sein. Jedes Buro darf sich nur mit
einem Entwurf am Verfahren beteiligen.

Verfahrensgegenstand

Gegenstand des Verfahrens ist die Entwick-
lung eines stadtebaulichen und hochbau-
lichen Konzepts fur frei finanzierten und ge-
forderten Wohnungsbau im Koops-Quartier
der Evangelischen Stiftung Alsterdorf zwi-
schen der Elisabeth-Fligge-Strale, der zen-
tralen Parkzone des Stiftungsgeldndes, der
Turnhalle, der U-Bahntrasse und dem Paul-
Stritter-Weg in Alsterdorf im Bezirk Hamburg-
Nord. Ergdnzend sollen Vorschldge zur Gestal-
tung der Freianlagen der Neubebauung und
der offentlich nutzbaren Wegeverbindungen
und —anschlisse entwickelt werden.



[29] Baudenkmaler:

vorn: Wohngebdude 1863
hinten: Dienstwohn-
gebaude 1890

B Verfahrensbeteiligte

Verfahrensteilnehmer

In Abstimmung zwischen der Ausloberin und
dem Bezirksamt Hamburg-Nord wurden die
folgenden finf Architekturbtros fur das Ver-
fahren gesetzt:

A-Quadrat Architekten + Ingenieure GmbH
coido architects

Huke-Schubert Berge Architekten
Plan-R-Architekturbiiro

WRS Architekten

Jurymitglieder mit Fachkompetenz
Hans-Peter Boltres

Bezirksamt Hamburg-Nord, Leiter Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung
Hans-Martin Faller

Architekt, Evangelische Stiftung Alsterdorf
Prof. Dr.-Ing. Bernd Kritzmann

Freier Architekt / ehemaliger Prof. der HCU
Dipl.-Ing. Jorg Lewin

Freier Stadtplaner, Hamburg

Jurymitglieder mit Sachkompetenz
Karin Siebeck

BSW, Amt fir Wohnen, Stadterneuerung und
Bodenverordnung

Hanne Stiefvater

Vorstand Evangelische Stiftung Alsterdorf
Thomas Kegat

SPD-Fraktion, BV Hamburg-Nord

Ekkehart Wersich

CDU-Fraktion, BV Hamburg-Nord

Stellvertretende Jurymitglieder mit
Fachkompetenz

Cordula Ernsing

Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Stadt-
und Landschaftsplanung

NN

Plankontor Stadt und Land GmbH

NN
Freier Architekt

Stellvertretende Jurymitglieder mit
Sachkompetenz

Prof. Dr. Hanns-Stephan Haas
Vorstandsvorsitzender der Evangelischen
Stiftung Alsterdorf

Ulrich Scheibel

Vorstand Evangelische Stiftung Alsterdorf
Andrea Stonis

alsterdorf assistenz west gGmbH (Tocher der
Ev. Stiftung Alsterdorf)

Michael Schmitz

Evangelisches Krankenhaus Alsterdorf
gGmbH (Tocher der Ev. Stiftung Alsterdorf)
Dagmar Wiedemann

SPD-Fraktion, BV Hamburg-Nord

Jorg Nauvertat

Die Grinen, BV Hamburg-Nord

Sachverstandige

Frank Vo3, Thies Straehler-Pohl, Georg
Grambow

Evangelische Stiftung Alsterdorf

Petra Eggert

alsterdorf assistenz ost gGmbH

Kerstin Hagemann

Patienten-Initiative e.V.

Florian Erdwig

Geschéftszimmer der Senatskoordinatorin
fur die Gleichstellung behinderter Menschen,
Fachbereich Gleichstellung und Barrierefrei-
heit, Bewohner der Evangelischen Stiftung
Alsterdorf

Annegret Benitt

Bezirksamt Hamburg-Nord,

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Peter Hamann, Martin Eifler

Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt Stadt-
und Landschaftsplanung, tbergeordnete
Planung
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Sven Clausen

Bezirksamt Hamburg-Nord, WBZ, Fachamt
Bauprifung

Eva Kurniawan

IFB Hamburg

Prof. Dr. rer. pol. Marcus Menz|

Professor fur die Soziologie der gebauten
Umwelt am Fachbereich Bauwesen der
FH Libeck

Gudrun Lang

Freie Landschaftsarchitektin

Tobias Behrens, Ulrike Pelz

Stattbau Hamburg GmbH

Die Ausloberin behalt sich vor, weitere Sach-
verstandige zu benennen und in die Priifung
der Entwirfe einzubeziehen.

H Honorierung

Es wird eine Verfahrenssumme von insge-
samt 30.000 € netto ausgeschittet. Jeder
Teilnehmer erhdlt ein Bearbeitungshonorar
von 5.000 € netto zzgl. 1.000 € fir zwei fotore-
alistische Visualisierungen, sofern er eine den
Anforderungen des Programmhefts entspre-
chende, pruffahige Arbeit einreicht.

N 06

H Unterlagen

Zur Losung der Aufgabenstellung wird die
Auslobungsbroschire bestehend aus Teil A
(Grundlagen), Teil B (Programm) und Teil C
(Verfahren) mit folgenden Anlagen in digita-
ler Fassung (zum Download) herausgegeben:

01 Kartengrundlage, M 1:1.000
02 Umgebungsfotos und Luftbilder

03 Baustufenplan Fuhlsbuttel, Alsterdorf Grof3
und Klein Borstel und Ohlsdorf Teil West und
Ost

04 Fachgutachten Larmtechnische Untersu-
chung

05 Rahmenplan mit den Einzelpldnen: Funk-
tionsplan, Grin- und Freirdume sowie
Wegenetz, Verkehrskonzept, Erganzende
Unterlagen

06 Absteckplan

07 Baumbestandsplan mit Baumkatasteran-
gaben

08 07Hamburgische Bauordnung, Bauprf-
dienste, Fachanweisungen, Richtlinien

09 Formblatter Fldachenermittlung und
Vorlage Prifplan

10 Formblatt Verfassererklarung

11 Formblatt Verpflichtungserklarung fur
die Nutzung elektronischer Daten

Im Rahmen des Verfahrens sind die Bestim-
mungen der Hamburgischen Bauordnung
(HBauO) und die nach HBauO erlassenen
Rechtsverordnungen und sonstigen Verord-
nungen und technischen Richtlinien einzu-
halten.

[30] Bugenhagenschule



[31] Evangelisches
Krankenhaus Alsterdorf

B Geforderte Leistungen

Die Abgabeunterlagen sind an der rechten obe-
ren Ecke jedes Plans und jeder Textseite und
der Verfassererklarung durch eine Kennzahl aus
sechs verschiedenen arabischen Ziffern (1 cm
hoch und insgesamt 6 cm breit) zu kennzeich-
nen.

Alle Planbeschriftungen sind in Druckschrift an-
zufertigen. Die Plane sind ungefaltet und gerollt
einzureichen. Alle Beschriftungen und Texte
sind in Deutsch zu verfassen, Hohenangaben
sind auf Normalnull zu beziehen.

Jeder Teilnehmer darf nur einen Entwurf einrei-
chen. Juristische Personen und Arbeitsgemein-
schaften gelten als ein Verfahrensteilnehmer. Es
sind keine Varianten in Form von Abwandlung
von Entwurfsteilen unter Beibehaltung der Ge-
samtldsung moglich.

Samtliche Zeichnungen sind auf maximal drei
DIN AO Blattern im Hochformat einzureichen.
Nicht verlangte Leistungen oder darlber hi-
nausgehende Leistungen werden von der Beur-
teilung ausgeschlossen.

Lageplan (genordet, M 1:1.000)

Stadtebaulich-hochbaulicher Lageplan mit
Aussagen zur:

- stadtebaulichen Struktur (Baukérper in
der Dachaufsicht mit Geschossigkeit und
Dachbegrinung)

- Verteilung von Nutzungen, Zugéngen/
-fahrten sowie ErschlielSungs- und Freian-
lagen

- Anordnung von Nebenanlagen fir die Ver-
und Entsorgung, Fahrradabstellflachen,
Kispi-Flachen etc.

- Darstellung des Feuerwehr- und Rettungs-

konzeptes (schematische Feuerwehrauf-
stellfldchen, -radien sowie -zufahrten gem.
Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr)

- Baumbestand und Baumneuplanung

Grundrisse (EG, RG M 1:200 | UG, SG 1:500)

Grundriss der Untergeschosse, der Erdgeschosse
(- mit Aussagen zur Verteilung von Nutzungen,
Zugangen /-fahrt sowie ErschlieBungs- und Frei-
anlagen, Anordnung fir die Nebenanlagen fir
die Ver- und Entsorgung, Fahrradabstellflachen,
KiSpi-Flachen etc; Darstellung des Feuerwehr-
und Rettungskonzeptes - schematische Feuer-
wehraufstellflachen, -radien sowie —zufahrten
gem. Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr
und die Gestaltung der Freianlagen, halbof-
fentlichen und privat nutzbaren Freiflachen -)
einschliel3lich Baumbestand und Baumneupla-
nung, der Regelgeschosse und der Staffelge-
schosse. Die Grundrisse missen die Verteilung
der Wohnungstypen abbilden.

Quer- und Langsschnitte (M 1:200)

Es sind exemplarisch ein Quer- und ein Langs-
schnitt durch das Gebdudeensemble zu zeich-
nen, der die Geschosshohen, den Anschluss
an die benachbarten Verkehrs- und Freiflachen
sowie Geldndehohen und die Dachaufbauten
zeigt.

Ansichten (M 1:200)

Darstellung der wesentlichen Ansichten mit
Differenzierung der Materialitdaten und wesent-
licher Gliederungselemente. Die Fassadenstruk-
tur ist durch schematische Darstellung zu erldu-
tern und die Materialitdt im Text zu beschreiben.

Perspektiven

Zur Veranschaulichung der stadtebau-
lichen und architektonischen Idee sind zwei
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Perspektivdarstellungen gewiinscht. Die Perspektiv-
standorte werden wie folgt vorgegeben:

- FuBgéngerperspektive von Nordwesten
von der Elisabeth-Flligge-Stralie

- von SlUdosten aus der Fulwegverbindung

Einsatzmodell 1:1000

Der Bebauungsvorschlag ist als Massenmodell
einzureichen und wird in ein Umgebungsmo-
dell eingesetzt.

Den Buros wird je eine Einsatzplatte zur Verfu-
gung gestellt.

Formblatt Flachenermittlung

Hier sind die Wohnflachen, die Bruttogeschoss-
flachen, die Flacheneffizienz (BGF oberirdisch
zu Wohnflache) und die GF der einzelnen Ge-
schosse anzugeben (siehe Anlage 09).

Erlauterungsbericht Entwurfskonzept

Die grundlegenden Entwurfsgedanken, Aus-
sagen zur Materialitdt und Erscheinung und
Hinweise, die nicht unmittelbar aus den Zeich-
nungen hervorgehen, sind in einem Erldute-
rungsbericht darzulegen. In diesem Erldute-
rungsbericht ist auch eine Erlduterung zum
Nachhaltigkeitskonzept und zur Wirtschaft-
lichkeit und Minimierung der Baukosten ge-
winscht. Der Umfang des Erlauterungsberichts
darf zwei DIN A4-Seiten nicht Uberschreiten. Der
Erlduterungsbericht kann auf den Pldnen mon-
tiert werden, er ist gleichzeitig jedoch auf einzel-
nen DIN A4-Seiten abzugeben.

Priifplane

Die Prufplane sind in digitaler Form auf einem
USB-Stick einzureichen. Hier sind die unter-
schiedlichen Nutzflichen und die Erschlie-
Bungsanlagen farbig zwingend nach den

N s

Vorgaben zu unterscheiden. Auf den Prifplanen
ist jedes Geschoss abzubilden.

Verfassererklarung

Die Verfassererklarung ist auf dem beigefligten
Formblatt (siehe Anlage 10) unterschrieben
mit Angabe aller an der Entwurfslésung betei-
ligten Mitarbeiter in einem verschlossenen, un-
durchsichtigen Umschlag, der lediglich mit der
Beschriftung Verfassererklarung” und der Kenn-
zahl versehen ist, abzugeben.

Nutzungsvereinbarung fiir elektronische
Daten

Die Nutzungsvereinbarung (sieche Anlage 11)
flr elektronische Daten ist ausgefullt und unter-
schrieben zusammen mit der Verfassererklarung
in einem verschlossenen Umschlag abzugeben.

Inhaltsverzeichnis

Samtliche eingereichte Unterlagen sind in
einem Verzeichnis aufzulisten und in Papierform
abzugeben.

Digitale Unterlagen

Alle Unterlagen, bis auf die Verfassererklarung,
die Nutzungsvereinbarung und das Inhaltsver-
zeichnis, sind auf einem Stick abzugeben. Die
Plandateien muUssen als DXF, DWG oder Vec-
torWorks 2017-Dateien abgespeichert sein. Zur
Erstellung des Vorprifberichts werden die Pldne
als PDF- und JPG-Dateien in normaler Auflésung
(max. 2,5 MB je Datei) bendtigt. Fir spatere Pu-
blikationen werden hoher aufgelste Daten ggf.
separat angefordert.

Alle textlichen Informationen sind als Word- und
alle Berechnungen als Excel-Dateien abzuge-
ben. Aus den Dateien sind samtliche Hinweise
auf den Verfasser der Arbeit bzw. die Bearbeiter
zu entfernen.

[32] Kesselhaus auf dem
Alsterdorfer Markt



[33] Baudenkmal:
Klchengebaude 1899
(Hintergrund: Turm des
Kesselhauses)

B Beurteilungskriterien

Die Beurteilung der Leistungen erfolgt an-
hand der folgenden, vorldufigen Kriterienliste:

Formalleistungen
- Termingerechte Abgabe
- Leistungs- und Programmerftllung

Stadtebauliche Qualitat

- Berlcksichtigung der stadtebaulichen
Vorgaben

- Berlcksichtigung der Vorgaben des
Rahmenplans

- Beachtung von Blickbeziehungen

- EinfUgen in die Umgebung

- Adressbhildung und Identitat

Architektonische Qualitat

- Berlcksichtigung der hochbaulichen
Vorgaben

- Gestalterische Qualitat und Originalitat

- Nutzungszonierung und Funktionsfahig-
keit im Innen- und Aul8enbereich

- Beachtung der Anforderungen der Inklu-
sion und Kommunikation

- Naturliche Belichtung und Beltftung

- Grundrissgestaltung und -flexibilitat

- Materialverwendung fur die Fassadenge-
staltung

- Barrierefreiheit

Freiraumkonzept

- Berlcksichtigung des Rahmenplans

- Konzeption und Qualitat der Freiflachen

- Barrierefreiheit

- Berlcksichtigung der erforderlichen
Wege und Flachen fur die Feuerwehr

- Berlcksichtigung des vorhandenen
Baumbestands

- Schaffung von Baumneupflanzungen

- Berlcksichtigung der Kispi-Flachen nach
§ 10 HBauO Gestaltung des Gehrechts

- Anordnung der Mullstandplatze

- Einbindung der Tiefgarage/Unterge-
schoss in das Umfeld (Flacheninan-
spruchnahme/Anordnung unter Erdglei-
che/Anschluss an das Umfeld)

Verkehrsplanerische erschlieBungsbezo-

gene Funktionalitat

- Anordnung und Ausgestaltung der
Tiefgaragenzu- und -ausfahrt einschliel3-
lich dem Anschluss an die 6ffentlichen
Verkehrsflachen

- Realisierung und Anordnung der erfor-
derlichen Stellplatze

- Anordnung von ausreichend Fahrradab-
stellmoglichkeiten

Realisierbarkeit / Funktionsgerechtigkeit

- Wirtschaftlichkeit der Investitions- und
Folgekosten

- Flacheneffizienz

- Technische Realisierbarkeit

- Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
Vorschriften und des anerkannten
Stands der Technik. Dies beinhaltet
sowohl die HBauO als auch alle weiteren
hierzu erlassenen Rechtsverordnungen.

Die Jury hat das Recht, die oben genannten
Kriterien zu dandern, zu erganzen bzw. zu mo-
difizieren. Die oben dargestellte Reihenfolge
hat keine Auswirkung auf die Wertung der
Aspekte.

(33]
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B Ablauf des Verfahrens

Ausgabe der Unterlagen

Die Verfahrensunterlagen werden den Teil-
nehmern, der Jury, den sachverstdndigen
Beratern sowie allen sonstigen Beteiligten am
29. Juni 2018 per E-Mail zugesandt. Die Un-
terlagen sind kostenlos.

Riickfragen

Die Verfahrensteilnehmer haben die Mdglich-
keit, schriftliche Ruckfragen zur Aufgabe zu
stellen. Die Fragen sind bis zum 06. Juli 2018,
12.00 Uhr an das betreuende Biro claussen-
seggelke stadtplaner per E-Mail an alster-
dorf@claussen-seggelke.de zu stellen. Die
eingegangenen Fragen werden gesammelt,
mit den Beteiligten abgestimmt und schrift-
lich beantwortet. Die Beantwortung der Rick-
fragen wird Bestandteil der Auslobung.

Abgabe der Arbeiten
Alle Unterlagen sind zu richten an das Buro:

claussen-seggelke stadtplaner
Holzdamm 39
20099 Hamburg

Abgabetermin fur die Arbeiten ist der 07.
September 2018, bis 12.00 Uhr. Dieser Ter-
min ist ein sog. Einliefertermin, d. h. die Teil-
nehmer sind vollumfénglich fur den fristge-
rechten Eingang der Arbeiten verantwortlich.
Spéter eingehende Arbeiten kbnnen auch bei
nachgewiesenem Fremdverschulden nicht
bewertet werden und die Verfasser erhalten
kein Bearbeitungshonorar.

Die Verpackungen mit den Beitrdgen missen
mit dem Vermerk,Alsterdorf” eingereicht wer-
den. Die Einlieferung muss fir den Empfanger
porto- und zustellungsfrei erfolgen. Als Ab-
sender ist lediglich die sechsstellige Kennzahl
ohne Hinweis auf das Biro oder die Adresse
des Teilnehmers / Absenders anzugeben.
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Vorpriifung

Die Vorprufung erfolgt im Zeitraum der KW 38
2018. Sie erfolgt in Zusammenarbeit mit den
Sachverstandigen durch  claussen-seggelke
stadtplaner.

Die eingereichten Arbeiten werden anhand
von Prifkriterien durch die Vorprifung und
die Sachverstandigen geprift. Die Prifung er-
folgt ohne Bewertung, die dem Urteil der Jury
vorgreifen koénnte, als Faktenprifung und Be-
schreibung der jeweiligen Aufgabenlosung.

Jurysitzung

Die Jury tagt am 27. Sempember 2018 und
entscheidet Uber die Rangfolge der Arbeiten.
Die Veranstaltung findet auf dem Stitungsge-
ldnde der Evangelischen Stiftung Alsterdorf in
Hamburg statt. Unmittelbar nach der Jurysit-
zung benachrichtigt die Ausloberin alle Ver-
fahrensteilnehmer Uber die Entscheidung des
Gremiums. Das Protokoll der Jurysitzung wird
allen Teilnehmern zugesandt.

Weitere Bearbeitung

Die Jury gibt eine schriftliche Empfehlung
zur weiteren Entwicklung und Bearbeitung
der Aufgabe. Unter Wiirdigung der Empfeh-
lungen der Jury wird die Ausloberin einen
oder mehrere ausgewahlten Verfasser mit der
weiteren Bearbeitung der hochbaulichen Pla-
nung und Umsetzung der Bebauung beauf-
tragen, soweit eine einwandfreie Ausfihrung
der zu Ubertragenden Leistungen gewahrlei-
stet ist und sofern kein wichtiger Grund einer
Beauftragung entgegensteht. Ein Anspruch
auf Beauftragung besteht nicht. Im Falle ei-
ner weiteren Beauftragung koénnen durch
das Verfahren bereits erbrachte Leistungen
der Teilnehmer bis zur Hohe des Bearbei-
tungshonorars nicht erneut vergUtet werden,
wenn der Entwurf in wesentlichen Teilen

[34] Alsterdorfer Arbeit -
Atelier Lichtzeichen



[35] Bild an einem Gebdau-
de nahe des Alsterdorfer
Marktes

unverandert einer weiteren Beauftragung zu-
grunde gelegt werden kann.

Die Verfahrensteilnehmer verpflichten sich, im
Falle einer Beauftragung durch die Ausloberin
die weitere Bearbeitung zu Ubernehmen und
durchzufihren.

Eigentum und Urheberrecht

Das Urheberrecht einschliellich des Schut-
zes gegen Nachbauen und das Recht auf
Veroffentlichung bleibt jedem Verfahrens-
teilnehmer erhalten. Die Ausloberin hat das
Recht, die Arbeit des Verfassers, dem weitere
planerische Leistungen Ubertragen bzw. des-
sen Nutzungsrechte erworben werden, flr
den vorgesehenen Zweck zu nutzen. Dies gilt
auch fur das ausgefuhrte Werk.

Die Verfasser und ihre Rechtsnachfolger sind
verpflichtet, Abweichungen von dem Entwurf
zu gestatten. § 14 des 2. Gesetzes Uber Urhe-
berrechte und verwandte Schutzrechte (Ur-
heberrechtsgesetz) vom 9. September 1965
(BGBI.1S.1273) bleibt unberthrt. Vor einer we-
sentlichen Anderung des ausgefihrten Werks
ist der Verfasser, soweit zumutbar, zu horen.
Vorschldge des Teilnehmers sind zu berlick-
sichtigen, soweit ihnen nicht nach Auffassung
der Ausloberin wirtschaftlich oder funktionell
bedingte Bedenken entgegenstehen, die mit-
zuteilen sind.

Die Ausloberin hat das Erstveroffentlichungs-
recht. Sie ist berechtigt, die eingereichten
Arbeiten ohne weitere Vergltung zu verof-
fentlichen. Die Namen der Verfasser und Mit-
arbeiter werden genannt. Nach einer Frist von
drei Monaten nach der Jurysitzung sind die
Verfasser berechtigt, ihre Beitrdge zu verof-
fentlichen.

Riicksendung der Arbeiten

Die eingereichten Arbeiten werden Eigentum
der Ausloberin. Eine Ruicksendung der Arbei-
ten ist erfolgt nur auf ausdricklichen Wunsch
in Abstimmung mit der Ausloberin.
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B Terminiibersicht

29.Juni 2018
Ausgabe des Programmhefts

06. Juli 2018, 12.00 Uhr

Frist fur Rickfragen

07. September 2018, bis 12.00 Uhr
Abgabe der Verfahrensbeitrdge

KW 38 2018

Vorprifung durch die Sachverstandigen

27.September 2018, 10.00 - 16.00 Uhr
Jurysitzung
Auf dem Stiftungsgelande der

Evangelischen Stiftung Alsterdorf

claussen-seggelke
stadtplaner

Bauleitplanung
Stadtentwicklung
Verfahrensmanagement



